Nem lakas céljara szolgald helyiség

BERLETI SZERZODES

2@{@& ok ng»{s

mely létrejitt az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros

1. Bérbeadé:

2. Bérlo(k):

Onkormanyzatanak 28/2000(XI1.23.) sz. rendelete alapjan.

S7Z]:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna; 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15507008-2-42)

jelen okirat alairasanal képviseli az

Erzsébetviarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42)

TECHNOX KFT.
Székhelye: 1074 Budapest, Csengery u. 6.
Kézbesitési cim: 1074 Budapest, Csengery u. 6.
Adodszam: 14780547-2-42
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-919534
Bankszamla szam: 11709002-20618070

Képviseletére jogosult: Lukacs Péter
Szem.ig.szam:
Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1980. 05. 27.

Adoazonositd jel: ]
Anyja neve: Téth Eva
Beérlo lakcime: 2130 Szigetszentmiklés, Hiradé u. 80.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

GABI 280/2010.(03.10.) szamua hatirozata alapjan
Kelte: 2010. 03. 19. Szama: 10/581/4
Bérlemény azonosité: 40110-01/99/03/02

Cim: 1074 Budapest, Csengery utca 6.

Hrsz:33885/0/A/1
iigyfélszolgalati iroda céljara szolgalo

- 21 m? alapteriiletil utcai f6ldszinti helyiség



5. Bérlet tartama: 2010. 04. 01. - HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dijak:

Fves bérleti dij: 14 650,- Ft/m*/év + AFA
Fizetend® havi bérleti dij: 25 638,- Ft/ho + AFA

Viz+csatornadij: (atalany alap): 12 m>/hé

Szerz6do felek a viz- és csatornadij sszegét fix 12 /m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megéllapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatdsi szerzodést megkiti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzddésben szerepld, a szolghltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerz6déskdtéskor hatilyos hatdsagi arral szamitott Viz+csatorna dij 8sszege:

5 454,- Ft/héd + AFA

Osszesen: 31 092,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: 2010. 04. 01.

7. A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan
olyan joga, amely a bérl6t a rendeltetésszerli hasznélatban korlatozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossagra az eladénak a tulajdonjog atruhdzaséért val6 szavatossagéra iranyadd
szabdlyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlé eldllds helyett azonnali
hatallyal felmondhat.

8. A bérleti jog atadd, a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban,
illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsitja a bérlei jog atvevd
rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzokdnyv alapjn, a bérlemény kulcsainak a
bérlo részére torténd atadasaval toriénik.

A jegyzdkdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztismérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas voltara vonatkozo
megdallapitdsokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljar6 személyek
mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.
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A bérl6 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessége
meriill fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabbi a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzodés alairasat megeldzoen megfizetett a bérbeadonak bérleti jog
ellenértékként 307.656,- Ft + AFA dsszeget.

A bérld a bérlemény hasznalatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlf altali megfizetése atutalas utjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elore, egy Osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6ddé hatdllyal, a KSH altal el6zo évre
megallapitott hivatalos inflacios ratinak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a bérlo viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi méréérakra vonatkozo szerzodéseket a jelen
bérleti szerzddés alairasatol szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, €s
ennck megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzédéssel) igazolja.

A felek a bérld jelen kitelezettségvallalasat a bérld 1ényeges kitelezettségének tekintik.

A bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérddrainak
szerzbdései a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérldé villalja, hogy a kdziizemi szerzOdések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A bérld a bérleményt kizarélag ligyfélszolgalati iroda céljara haszndlhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszerii hasznilat -, a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatihoz,
hasznositasahoz kiiléndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbead6 eldzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérlo
munkavallal6i, megbizottjai, és a bérleményben tartézkod6 mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.
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Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalatdba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
néikiil nem kévetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatisahoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott
hat6sagi engedélyeket, és a tirsashazkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok €s hozzajarulasok hianyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tdrsashaz,
illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeadoval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormaényzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajaruldsnak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megdallapodnak abban, hogy a bérlé - a bérlemény allagatol, allapotatol, és
felszereltségétdl fliggden, szilkség szerint - koteles a bérleményt felGjitani, és a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajit kiltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felqjitasardl, potlasarol, illetdleg cseréjérdl.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kitelezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért csokkentd tényezokeént - figyelembe vették.

Ha a bérls a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansigara koteles az eredeti allapotot
helyreailitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésliiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos ¢s a rendeltetésszerli hasznalattal felmertil$ javitasi
és fehijitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,

felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kdvetkezménye.

@ \g
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A bér1d kiteles a bérlemény, €s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltit 6vni, a bérleményt teljes kériien
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeadd

- a bérl§ szitkségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbol
ered® karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadé6t a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levd vagyontirgyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zdlogjoga fennéll,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben a 14. pontban megjeldlt tevékenységet nem folytatja;

- a bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomasival a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartést tantisitanak;

- a bérld vagy a bérlé tudomasival a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb méddon
harmadik személy hasznélataba adta;

- a bérleti szerzdés megsziintetésére kizérdekbol keriil sor és a bérbead6 a bérlo részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okb6l térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
koteles a bérleményt Kkiiiriteni €s elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozod
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyvakat - a felek eltérd megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszdlitds nélkiil — atadni.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozo berendezési s felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kitelezettséget véllal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.
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A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymaéssal mindenre
kiterjedben elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitdsi munkdlatok, illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozé jogszabéalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabély eltérd rendelkezése
hianyaban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd Snkormanyzati rendelet
dltal meghatarozott adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerz6désen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkezd munkanapon minésiilnek kézbesitettnek. A bérlo kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasit a bérbeadd részére haladéktalanul,
frasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérls altal it nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem
kereste”, ,.elkoltdzott”, ,ismeretlen helyre koltozétt” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd &todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szama rendeletének szabalyai megfelel6en iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXX VL. tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kotelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megaliapodasukat 60 napon
beliil kézokiratba foglaljak.




34. Egyéb megillapodédsok:

Bérleti jog aAtruhdzas a Gazdasagi Bizottsag 280/2010.(03.10.) szami hatirozata
alapjan, a szerz6dés alairasatol szamitott 60 napon beliill —sajat koltségen torténo-
vizora felszerelési kitelezettség mellett.

Bérleti jog atado: ROBINIA Bt.

Bérleti jog atvevé: TECHNOX Kift.

Lukacs Péter iigyvezeté meghatalmazasa alapjan a szerzddés alairdja, Lukaes Laszlo
(sziil.: Budapest VII., 1956, 03. 10. an: Farkas Maria)

A szerz6d$ felek jelen okiratot elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal

mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2010. marcius 31. FECHNOX Kft

4074 Bp., Csengsry U
sezAm: 1 0531914—2-44
L Bank: 11709002’20618010
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BERLETI SZERZODES
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakas céljara szolgéld helylseg bérbeadasa targyaban

amely IetreJott az 1993.évi LXXVIII. torvény és a Budapest FSvaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

SZ7): Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: . 7440

Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

a tovabbiakban, mint Bérbeadé

2. B&HS(k):

TECHNOX Kft.

Székhely: 1074 Budapest, Csengery utca 6.
Kézbesitési cim: 1074 Budapest, Csengery utca 6.
Képvisel6 neve: Lukacs Laszld

Szig.sz:”
Sziil.hely, ido: Budapest, 1956.03.10.

Anyja neve: Farkas Maria

Lakcim: 1095 Budapest, Mester utca 3. 3. em. 18, ajté
Cégjegyzékszam: 01-09-919534

Addészam: 14780547-2-42

Pénzforgalmi szamlaszam: OTP Bank Nyrt.
Pénzforgalmi szolgaltat6: 11709002-20618070

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérl6i tevékenység:

iigyfélszolgalati iroda

3. Bérbeaddi hozzajarulas: GABI 280/2010.(03.10.) hatarozat

4. Bérlet targya:

Cim: 1074 Budapest, Csengery utca 6.
:Hrsz.: 33885/0/A/1

Alapteriilet: 21 m? utcai féldszint
Forendeltetési rész: 20 m?

5. Bérleti jogviszony kezdete: 2010.04.01. napjatol hatarozatlan idére
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Bérleti dij: . Fizetendd havi bérleti dij:
2025. augusztus 31. napjdig: 44.151, - Ft/ho + AFA
. 2025. szeptember 01.. napjatél: 65. 920 - Ft/hé + AFA.

Viz- és . csatornadij: (Atalany alap): 3,57 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizora
hitelesitéséig és annak Bérlé nevére térténd atiratasaig. ’

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij 0sszegét fix 526,- Ft/m3./hc’> fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgy(ilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

A Bérl6 - amennyiben a bérleményben van vizvételi lehetGség -koteles = sajat koltségén
mellékvizmérét felszereltetni, a szolgaltatoval a szolgéltatdsi szerz6dést megkotni, és a
szerz8déskdtés tényét a Bérbeadd felé igazolni. A szerz8déskotés tényének igazoldsaval a Bérld
Bérbeado felé fennalld, hatdsagi ar alapjan szamitott viz- és csatornadij fIZEteSI kotelezettsége ~
a szolgaltatasi szerz6dés fennallasanak idétartamara - megszlnik.

A szerz8déskadtéskor hatdlyos hatdséagi arral szamitott viz- és csatornadij dsszege:

1.878, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 67.798, - Ft/h6 +AFA

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsanak idépontjdban a bérlemény a Bérld
birtokdban van, igy birtokatruhazasara vonatkozo atadas-atvételi eljarés lefolytatasara nem kerdl
sor. A Bérlé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat ceéljaira
megfeleld.

A Bérlé jogosult a kdzds teruletek hasznalatara a tobbi tulajdonos, illetve béri6k zavardsa néikil,
tovabbd koételes a kdzds terlileteket a Bérbeadd altal meghatdrozott rendeltetésszerd mddon
hasznalni, valamint nem jogosult a kézds teriileteken személyek vagy térgyak elhelyezésére,
illetve tarolasdra, tovabba nem jogosult a kézds teriiletek kizérolagos hasznalatara. A Bérlé nem
veheti igénybe a bérleményen kiviil ethelyezkedé ingatlan-terileteket, azok haszndlatdra a Bérld
nem jogosult.

A Bérl§ koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadoét terhelé munkélatok sziikségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kédrok elhdritdsdhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérlg felel.
Szerz6d4 felek rogzitik, hogy Bérld dvadékot a Bérbeaddnak jelen szerz6dés aladirdsaval nem fizet.

Az 6vadék a Bérl§ szerz8désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl BérlGre haruld kotelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérlé az arra vald
felszblitast kdvetd 15 napon belll kitelezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ovadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az 6vadék Gsszege a bérleti szerzédés iddtartama alatt nem

v valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadé a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét

" vagy valamennyi részét felhasznalja. Erie az esetre a Felek rogzmk hogy az dvadék bsszegét a
Bérls koteles a mindenkor aktudlis bérleti dfj hdromszoros 6sszegére klegesmtenl a Berbeado ez
iranyu felszoélitasatd! szamltott 5 (6t) munkanapon belul

‘A Bérl6 a jelen szerz6dés alairdsaval mar most hozzéja’rulését adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
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bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolédd koltségekbdl, tovabba esetleg a bérleményhez kapcsol6do
egyéb, Béri6nek felrohaté mulasztdsbol, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Beérl6t terheld koltségbdl eredd kévetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a kdvetelését a

* Bérbeadd az dvadékbdl kozvetlenil kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult

tovabba az 6vadék Osszegét a Bérl6 altal okozott karok kijavitdsara felhasznaini, a Bérlé kilén
irdsos hozzajarulasa nélkul is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésének részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz8désszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérlsi fizetési
kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
ovadék 6sszegét 30 (harminc) napon belll Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl6 a bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznélatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat-- a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megfizetése Bérbead6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szadmul pénzforgalmi szamldjara elbre készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjéig, elbre, egy dsszegben, a Bérbeadd Aaltal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utan koteles a Polgéri Torvénykdnyvben meghatarozott mérték(i
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerz8dé felek megadllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiséghér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezdS6d6 hatéllyal, a KSH altal el6z§ évre megallapitott hivatalos
inflacios ratanak megfelel6en a Bérbeadd egyoldaltGan jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megdllapodasa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a kdziizemi
szolgaltatasok (géz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
ftésdijat és szemétdijat.

A Bérl6 kifejezetten véllalja, hogy a kézlizemi mér6dorékra vonatkozd szerz8déseket a helyiség
birtokba adasatéi szamitott legkés6bb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeado felé hitelt érdemiden (kéziizemi szerz8déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdérainak szerz6dései a
BérlGre atirasra keriiljenek.

A Bérlé vallalja, hogy a kézlizemi szerzGdések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kdvetden
haladéktalanul) a Bérbead6 rendelkezésére bocsatja.

A Bérlé koteles viselni tovabba az aldbbi kéltségeket:

- aBérl6 altal a bérlemény tekintetében fenntartando biztositasi kéltségek (bérleményre, illetve

. a bérleménybe bevitt vagyontérgyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérl6t terheli a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositdsat meg nem haladé
karbantartdsi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- -a Bérl6t terheli a bérlemény - ideértve az éplilet, bltorok, kert — birtokba adaskori dllapotdnak
megfelelé &llapot megdrzéséhez, fenntartdsahoz, tovabbd a bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
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teljesitése stlyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A Bérld a bérleményt kizarolag ligyfélszolgalati iroda tevékenység céljara haszndlhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli haszndlatdhoz,
hasznositasahoz, kilénésen a- bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd elbzetes irdsbeli
hozzajaruldsa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  Gigyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé. :

A Bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A Bérl6 munkavallaldi,

,,,,,

felel.

A Bérl6 nem ruhdazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kulonoésen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény eqy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbead6
elGzetes, kifejezett, iradsbeli engedélyt adott.

A BérlS koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felel8sséget
a Bérbead¢ kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyéban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormaényzat a hozzdjaruldst megtagadja, illetve a tarsashdz jogszeriien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a Bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésmédd
valtozdshoz, a Bérl6 a Bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a hatésdgi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsdnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szlikség.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagéatél, allapotatdl,
és felszereltségét@l flgglen sziikség szerint - a bérleményt felUjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idOtartama alatt sajat koéltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarél,
felUjitasarol, potlasarol, ilietbleg cseréjérél.

A Bérbead6t terhell, de a Bérl6 altal elvégzett munkdk elszamoldsa a mindenkor hatélyos,
vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint térténik.

A Bérld koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszefiggésben keletkezett. Amennyiben a Béri§, a Bérbeadé értesitése ellenére, az értesitésben
adott idGtartamon belil ennek nem tenne eleget, Ugy a Bérbeaddnak jogadban 3ll a szlikséges
munkdélatokat a Bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretlen, kilon értesitésre, illetve id6tartam megjel6lésére nincs sziikség.

A Bérl az észlelést kovetéen, koteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kévet6 munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elhéaritédsa a

4



19.

20.

21,

Bérbeadé feladata. A késedelmes értesitéshé! szarmazé karokért a Bérls felelSs. A Bérld tovabba
felelés, ha valamely hiba elharitdsénak szitkségességérél nem, vagy nem idSben értesitette a

" Bérbeadét, illetve surgls esetben nem gondoskodott maga - a Bérbeadd kéltségére - a hiba

elharitasarél a Bérbeadd egyidejl értesitése mellett. A Bérl értesitését kévetd 5 (6t) munkanapon
bellil a Bérbeadé koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetSleg amennyiben
annak elhdritdsa a bérbeadodi felelGsség korébe esik, ugy kételes a kar elharitisat a hivatkozott
hatarid6n belill megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésbb a bérléi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszem( térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targydban kézosen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbead6 vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a Bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.:

Bérld tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzéjaruldsaval végezhet a
bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadads-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelSen haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmerilS javitdsi és feldjitdsi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan idGpontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérl§ koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszereldsi targyak
allagat, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas voltat ovni, a bérleményt teljes kérien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasdbdl eredd minden karért a Bérlé felel. A Bérlg
vallalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsaban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositas”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositisra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel§sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kozrem(ikdddi és alkalmazottai altal okozott kdrokra is. A Bérld véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositdsi szerz6dést - a Biztositas altal igazoltan &tvett biztositdsi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerzédés/kotvény egy példanyat kételes dtadni
Bérbeadé részére,

A Bérl6 koteles a Biztositdst a .szerzGdés id6tartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kdtelezettséget vallal tovdbbé a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak elirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
Szerz8dés, és a biztosité feltételei szerint, valamint- a biztositds idejének folyamatos

.meghosszabbitdsdra annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
"Bérld koteles a biztositott id6szak lejarta eltt legkésGbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani

a Biztositast a kdvetkezd biztositasi periddusra, és az errdl szo6l6 igazoldst — a biztositott id6szak.
megsz(inéséig - Bérbeadodnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés idGtartama sorén bekdvetkezd barmely

-~ kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadonak: Az ilyen bejelentés elmulasztisanak
kdvetkezményeit a Bérl6 viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérlg koteles bizonyitani.

A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
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a Bérld kotelezettségeinek megsziinését.

A Bérbeadé jogosult —~ a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérizni a bérlemény
rendeltetesszeru, valamlnt szerz6désszerii hasznalatat, amely ellenérzést a Bérlo
koteles tirni. " .

A Bérbead6 ellen6rzési joga kiterjed kiildndsen arra, hogy a Bérlé szerz6désszer(ien jar-e el, a
bérleményt rendeltetésszerlien hasznalja-e, annak &llagdt megdvja-e. Az ellenbrzés soran
Bérbeadd a Bérld kézremiikédbihez, alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik mformaaot
kérhet, amely kérésnek a kozrem(ikédék, alkalmazottak kotelesek eleget tenni.

A Berbeado

- kovetelheti a rendeltetéselienes hasznalat megszunteteset tovdbba az ilyen hasznalathdl eredé
karanak megtéritését.

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget$ veszély
stilyossdga miatt az abbahagyds kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkivili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak 6sszege az ¢vadékot
meghaladja - a Bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
Bérbeadé mindaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontdrgyaknak a bérleménybdl vald elszallitdsahoz a Bérbeadd
el6zetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzadlogositjak, err8l a Bérld koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtérgyak szerz8désellenes elszallitasdbol a Bérbeadonal keletkezett
kdr megtéritése a Bérlé kotelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszéllitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérl§ koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapétlasa

- helyiségbér, izemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjel6it
kotelezettségei vonatkozdsaban el8irt hataridot és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kotbér”) Ggy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptédri napra esé
mértéke a havi helyiségbér nettd 8sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérl6 koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, Gigy meghitsulasi kotbér cimén egy havi helyiséghér megfizetésére
koteles a Bérbeado ez irdnyu irdsbeli felhivasanak kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megszintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatdl
fliggetlentl a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiletének
8/2025 (11.19.) énkormanyzati rendelete 23 §-a szerinti hasznalati dfj megfizetésére vonatkozo
kotelezettség a Bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kozds megegyezessel barmlkor megszuntetheto a JOVOFG.
nézve (Koz6s Megegyezés).

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idej(i szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi idGvel érintett honap 15. napjadig a kovetkez8 hoénap utolsé napjéra
felmondani (Rendes Felmondas). .
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A Bérbeadé rendkivili felmondésra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba;

- a Béri6 a jelen szerzédés 2. és 14. pontjaban meghatarozott tevékenységét a jelen szerzodes :
aldirdsatol szamitott 60 napon belil nem kezdi meg;

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz6désszerlien haszndlja, ideértve
kilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl§ a szerz8désben vallalt vagy jogszabalyban elSirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- - a Bérl6 vagy a Bérlé tudomaséaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a Bérbeaddval

vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egylttélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Béri6 a helyiséget a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.

Azonnali hatalya felmondas esetén a koézérdek kivételével a Bérbeaddé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a Bérl§ részére
bekoltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Béri6t terheld barmely
kotelezettségét a Bérl nem, vagy nem szerz6désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérlének
a klldétt irésbeli felszdélitds ellenére a szerzGdésszegés 8 (nyolc) napig tovdbbra is fennall, a
Bérbeadéd jogosult a jelen szerzGdést legaldbb 15 (tizenst) napos felmonddsi id6 betartasaval, a
felmondast kéveté hdnap utolsd napjara felmondani. A Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelel§ dsszeget megfizetni a
Bérbeadé részére meghilsulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd elézetes
felszolitdst kildeni, amennyiben a Bérl§ szerzédésszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz8dés fenntartasadt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8d8 Felek
rogzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatalyl felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi
kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerz6désszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbead6 jogosulit ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a bérleményt vele egylitt haszndld személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérl6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkoddasra a tudomaséra jutastdl szamitott nyolc
napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatasato! vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belll irdsban kell k6z6Ini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd kételes a
Bériét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérl§ a
felszélitdsnak nyolc napon beltl nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondadsi id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatalyl felmondas jogat a masik félnek C|mzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Utjan gyakorolhatjak.

Szer26d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatdllyal
felmondani - abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbél (pl. adészam
felfliggesztése, végelszdmolasi eljdrds meginditasa stb.) bizonytalanna vélik a tovéabbi teljesités
vagy az.ellenértékének a megﬁzetese tovabba a Bérbeadd ervenyesnthetl a meghilsulasi kotbérre
vonatkozd igényét.

A Béri6 tulajdonaban 1év6 - dolgokat a Bérbeadd jogosult ‘a bérleti dij, egyéb kbltségek
megfizetéséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Berlo nem szallithatja el a tulajdonat

. képezé dolgokat.
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A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni €s ethagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket,
valamint az dtadés-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas &llapotban a Bérbeadd részére
- kilon felszolitas nélkil ~ atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Bérl§ a bérleményt a Bérbeadodval szemben fennallé
jelen szerzédés targyat képezé bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak mellézésével sem. .

A bérleti szerz8dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, -
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz8kdnyvnek
tartalmaznia kell a Bérl§ arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve haszndlati dijat a
helyiség dtadas-atvételéig Bérbeadd részére a jelen szerz6désben elirt hatéridében megfizeti.

A bérleti szerz8dés megsziinésekor a szerz6dd felek kotelesek egymdssal mindenre kiterjed6en
elszamolni. Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, dtalakitdsi munkalatok,
illetve a jelen szerz&désben és a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatdrozott, a Bérl6t terheld
munkalatok értékét Bérbeadé — ettdl eltérd tartalmi irasbeli megallapodas hidnydban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsz(inése esetén a Bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kbdteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megkotése kovetkeztében a Bérbeaddt — az épliletek
energetikai jellemz8inek tan(sitasarol sz616 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanUsitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsz(inését kovetden a Bérld
a bérleményt jogcim nélkili hasznaldéként tovabb hasznalja, a jogcim nélkili haszndlattal érintett
id6tartamra a hasznélat kezdetétél a bérleményre megallapitott helyiségbér oOtszérésének
megfeleld mértékl hasznalati dijat koteles a Bérbeadd részére fizetni.

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkoz6 &nkormanyzati rendelet altal
meghatérozott adatainak a Bérbead6 altal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - torténd nyilvantartdsahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérl§ koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutébb megadott

. székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérlé altal &t nem vett postai kiildeményeket

is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlest a szerzdédést megkoto Felek egymas felé lrasban
kotelesek megtenm

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor teklntendo megerkezettnek ‘illetve kezbes:tettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az szemelyes kézbesités atjan torténik: amikor.a masik Fél alairdsaval lgazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Gton térténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a. postai Gton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért

O —
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volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkoltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbhesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,

- az elektronikus Uton térténik: amikor a masik fél szémara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldséara irasban, kizarélag tértivevényes
postai kiildemény utjan kertlhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koézlésére és kézbesitésére
vonatkoz6é megallapodéasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz8dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselGvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekdvetkezé
valtozasrol haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tadjékoztatds elmaraddsabol
szarmazo6 kovetkezményeket a tajékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartdsra kijelslt
személyekben és elérhetGségében tortént valtozas esetén a Szerz6dés moddositdsara nincs
sziikség.

Bérbeadd elérhetbségei:

1. Telefon: +36 1 352 8655
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgdlati Iroda

Bérl6 elérhetdségei:

1. Telefon: 36 70 613 0049
2. E-mail: lampi@21gramm.hu
3. Kapcsolattarté neve: Lukacs Laszio

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérld jelen szerz8désbdl fakado bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kdtelezettsége eléviilési idejét a
Bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérieti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéslikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. toérvény,
tovabbd a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VIIL. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfelelGen irdnyaddk.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozds
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarél sz6lé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kételezettség olyan
Iényeges szerzOdésszegésnek mindsiil, amely miatt a Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzddés létrejottétol szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzéi okiratban foglaltan koételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon

rrya

szolgaltatasok dijat hataridében megdfizeti, toviabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé

-esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt ktelezettség teljesitésének hatarideje:
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- Bérbeado rendkiviili felmondésa esetén a felmondas Berlo altali kezhezveteletol szamitott 3.
(harmadik) nap; ‘

- Bérlé rendkivili felmondasa esetén a felmondas Berbeado altali kezhezveteletol szamitott 3.

(harmadik) nap; _

- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondésa esetén a felmondasi id6 leteltétsl szamitott 3.
(harmadik) nap '

- - kdzds megegyezés esetén a kozds megegyezésben a jelen szerzédés megszilinésének
idépontjaként meghatarozott naptdl szadmitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id6 eltelte esetén - ellenkez§, irdsbeli megétlapodas hianyaban - a hatarozott id6
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap '

A Bérbeadd és a Bérl8 megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbél torténd
megsziinésével a Bérl6 birtokldshoz és haszndlathoz valé jogosultsdga a bérlemény
vonatkozdsaban megsz(inik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idé lejartanak napjan.

A Bérlé kdzjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérl6 altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel. Bérl6 kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6kényv aldirdsakor a Bérbeadd részére a bérlemény 6sszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz6dés megszlinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés aldirdsa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el6zetesen, irasban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6kényv
mindkét Fél &ltali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaaddsdval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tdmaszthatd. A Bérld koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingésagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl8 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a bérlemény kilritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodds idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadds napjaira a bérleti
szerz6désben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatérozott - a megsz(inés idépontjdban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennélld és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatérozott bérleti dij és egyéb fizetési kételezettségei,
valamint az azok 6sszege utan jaro késedelmi kamat erejéig a Bérl§ bérlemény teriiletén 1évé
vagyontargyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérld kételes a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozé szdmlan
megjelélt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori tdrgyhénap 15. (tizenétddik)

napjaig.

Bérl6 kételes a kézszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijét is) szerinti
dijak 6sszegét a szadmldkon megjeldlt fizetési hatdridén belGl megfizetni a szolgéltatok irdnyaba,
amely tényt a Bérbeadé felhivaséara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést
igazol6 kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére torténd megkuldésével (jelen
szerzddésben meghatarozott kézbesitési médok egyikén) igazol. -

Egyéb megallapodasok: o

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy' a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennallé jogait és kotelezettségeit més tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Bérlt koteles értesiteni. _— .
A Felek megallapodnak, hOgy a_jelen Bérleti szerz6désre vonatkozoan a Polgéri Tt’)rvéhykény_vr&
52616 2013.7évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazésat kizarjak, a
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Bérlével szemben a bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kovetden kizardlag az 4j tulajdonos
koteles helytalini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan terhel§ kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megaliapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz&désbél eredé jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérld hozzajarulasa nélkll is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8désbél eredd jogait a Bérlé hozzajarulasa nélkul jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket el6szor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertl a Felek
kozott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon beliil - t&rténd rendezésére a Bérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

37. A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezO6t jovahagyélag irjak ala. ‘ . .

Budapest, 2025. oktéber 15.
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Erzsébetvaros Lukacs Laszlo
TECHNOX Kft.
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Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
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